Za Gcelem zabezpeéeni poradku a Cistoty v domé, zajisténi podminek Fadného uzivani druzstevnich bytd, jakoz i v
zajmu upevnéni ob&anského souziti v druZstevnich domech, ve snaze predchdzet moznym problémlm, vydava
predstavenstvo druZstva tento domovni Fad, ktery je zévazny pro véechny ndjemce bytd a nebytovych prostor
druzstva, pro jejich podnajemce, jakoz i pro vSechny osoby, které se v téchto domech zdrzuji.

¢l 1
UVODNI USTANOVENI

Domovni Fad upravuje podminky a zplsob uzivani dom{, bytl, nebytovych prostorl a spole¢nych &asti domu v
domech s vlastnickym podilem bytového druzstva, pficemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
druzstvem a najemcem je v této oblasti stanovena ob¢anskym zakonikem v platném znéni a platnymi stanovami
druzstva.

a2
ZAKLADNI POIJMY

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu uréeny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Ufadu
uréeny k jinym Géelm nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou pfislugenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti)
domu.

3. Prislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napf.
sklepni box, susarna mimo byt apod.).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou Casti domu urcené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy, pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny,
kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné antény, a to, i kdyZ jsou umistény
mimo dim: déale se za spole¢né ¢asti domu povazuji piisluSenstvi domu (napf. studny, oploceni) a stavby
vedlejsi, vCetné jejich prislusenstvi.

él 3
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1. Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje obcansky zékonik 89/2012 v paragrafech 2201 a dalSich v platném
znéni a platné stanovy druzstva.

2. Bytové druzstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav, spojenych s
uzivanim bytu.

3. Povéreny zastupce bytového druzstva je opravnén po predchozim oznameni najemci vstoupit do bytu di
nebytového prostoru za Ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu,
kontroly, pFip. vymény mérfidel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimecnych pfipadech (havarie, ohroZeni zivota a
zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu
najemce. O tomto zdsahu vyrozumi druZstvo neprodlené najemce a pofidi o zasahu pisemny protokol.

4. Najemce je povinen radné uZzivat byt, spolecné ¢asti domu a Fadné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno
3 uzivanim bytu.

Dale je povinen:

®  po predchozim oznameni druZstva umpinit pfistup do bytu ¢i nebytového prostoru povérenému zastupci
bytového druzstva (viz ¢l. 3 odst. 3 DR)

e na své naklady odstrafiovat zidvady a poskozeni, je? zplsobil v byt& nebo v domé sém, nebo je?
zplsobily osoby, které s nim byt uzivaji

® umoznit preventivni pozarni prohlidky

e smeti, odpadky a vychladly popel vysypavat do nadob k tomu urcenych a nedavat tam materidly a

hmoty, které do domovniho odpadu nepatfi (podrobnosti upravuje vyhlaska mistné prislusného obecniho
Uradu o nakladani s odpady v platném znéni.)

5. Najemci bytu ¢i nebytového prostoru jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno
prostfedi, zajistujici ostatnim najemclm vykon jejich prév. Vykon prév a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho
vztahu nesmi bez pravniho dlvodu zasahovat do prév a opravnénych zajmi jinych osob a nesmi byt v rozporu s
dobrymi mravy.



& 4
DRZENI DOMACICH ZVIRAT

1. Ndjemce bytu nese plnou odpovédnost za doméci zvifata, kterd jsou v byté drzena (psi, kocky, morcata
apod.). Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla
dodrzovana Ccistota v domé a okoli. Chovatel zvifete musi dodrzovat a respektovat platné hygienické predpisy a
zasady, jakoz i veskeré vyhlasky obce upravujici podminky chovu zvirat.

CL. 5
UZIVANI SPOLECNYCH PROSTORU A ZARIZENT DOMU

1. Spole¢né &asti domu se uzivaji jen k Gceldm odpovidajicim jejich povaze a uréeni. Umistovani & skladovani
jakychkoliv predmétl, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno s vyjimkou téch, pro
které je dany prostor uréen (napf. kocarky v kocarkarné, kola v kolarné, apod.) nebo téch, které patfi k vybaveni
domu.

2. Najemci jsou povinni dodrZovat veskeré predpisy upravujici oblast protipozarni ochrany.
3. Najemcdm je zakézan vstup na stfechy domd.

4. Bez souhlasu druzstva je zakazano v domé zfizovat dilny, skladisté s hoflavym materidlem, herny apod. a
provadét stavebni Upravy.

5. Informacni a reklamni zafizeni (mimo informacnich a reklamnich zafizeni druzstva) sméji byt umisténa na
domé a uvnitf domu jen se souhlasem druzstva.

6. V domé je nutno udrzovat instalaci a Citelnost tabulek: ,Hlavni vypinac el. proudu®, ,Hlavni uzavér plynu",
LHlavni uzadvér vody", ,Kotelna, vstup zakazan"“, ,Zakaz koufeni a vstupu s otevienym ohném" ve sklepnich
prostorach apod.

¢l. 6
SKLEPY

1. Sklepy jsou urceny predevSim k ukladani osobnich véci uzivatele. Bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nemohou byt pouZivany k jinym Géellm.

2. Jakékoliv rozitovani sklepnich boxt je zakazéno.
3. Ve sklepech neni dovoleno garazovat jednostopa motorova vozidla.

4. Ve sklepech je zakdzano ukladat latky snadno vznétlivé i jinak nebezpecné, odstavovat motorova vozidla a
uzivat otevieného ohné. Najemce je povinen ucinit takova opatfeni, aby véci skladované ve sklepech nebyly
zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavcd, nebo nepfijemného zapachu.

5. Ve sklepech je zakazano pouzivani otevieného ohné, koureni a skladovani hoflavych latek.

6. V dob& mrazd nesmi zlistat sklepni okénka otevFena.

él. 7
PRADELNY, SUSARNY, MANDLOVNY

1. ZpUsob uzivani pradelen, susaren, mandloven stanovi predstavenstvo.

d. 8
VYVESOVANI A VYKLADANI VECI

1. Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na vné&jsi konstrukce, napt. balkénd, lodZii a
oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar, jakakoliv zafizeni a pfedméty. Rovnéz osazovani ochrannych mfizi a



podobnych konstrukci na lodzie a balkény Ize realizovat pouze se souhlasem druzstva.

2. Suseni pradla na balkénech, lodziich obracenych do ulic, je povoleno pouze uvniti balkénu tak, aby toto nebylo
viditelné z ulice. K suseni pradla je nutno vyuzivat prostory v domé k tomu uréené.

3. Kvétiny v oknech, na balkdnech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby
voda nestékala a nesmacela zdi.

4. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodl je tfeba predchoziho
pisemného souhlasu druZstva. Stavebni Gfad mdZe nafidit prelozeni nebo Upravu antén, které ohroZuji stavebni
stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.

&9
ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY V DOME

®  Najemce je povinen podilet se na zajistovani pofadku a Cistoty v domé&, zejména na Uklidu spoleénych
prostor v domé&, zametani a myti schodli a chodeb, udrzovani Cistoty ve sklepé, &iéténi schodistovych
oken, zébradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dveti a odklizeni snéhu z chodnikd ptilehlych k domu
v zimnim obdobi, podle zasad a v rozsahu stanoveném rozpisem sluzeb v domé ¢i podle zasad v domé
obvyklych. Soucasné je povinen udrzovat Cistotu u popelnicovych a kontejnerovych stani.

e Ti uzivatelé bytu, ktef svij byt ptenechaji na zakladé smlouvy o podnajmu, zodpovidaji za provadéni
uklidu podnajemnikem.

® V pripadé neprovadéni uklidu spole¢nych prostor je druzstvo opravnéno zahrnout naklady na tento uklid
do najemného za byt.

é.10
OTVIRANI A ZAVIRANI DOMU

1. N&jemnici jsou povinni zamykat dm v dobé& od 22.00 do 6.00 hod - v pfipadé dohody druZstevniki vchodu,
nebo rozhodnuti pfedstavenstva. V pitipadé, Ze &lenska schlize druzstva rozhodne o tom, e dim bude uzavien
stale, jsou vsichni obyvatelé domu toto rozhodnuti povinni respektovat.

2. Kli¢e od spolednych prostor a zafizeni domu, véetné t&ch prostortl, kde je umistén hlavni uzavér plynu, vody
apod., jsou ulozeny u spravce vchodu. O jiném misté uloZeni, popf. o pfijatych zménach, budou najemnici
informovani na ¢lenské schizi druzstva.

o111
KLID V DOME

1. Najemnici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni ndjemce v domé
nadmérnym hlukem.

2. V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. jsou najemci povinni dodrzovat nocni klid. V této dobé je zakazano:
vykonavat jakoukoliv ¢innost, jejimz dlsledkem je hluk, jako napf. hrat na hudebni nastroje, hlué¢né se bavit
apod. RovnéZz je povinnosti najemce ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace, pfipadné dalSi zdroje hlasitého
zvuku.

3. Klid v domé jsou povinni dodrzovat i najemci nebytovych prostor.

¢l 12
NevyuZiva se

él. 13
UZIVANI NEBYTOVYCH PROSTOR

Uzivatelé nebytovych prostor sméji pouzivat tyto pronajaté prostory pouze za podminek a pro Ucely vyplyvajici z
najemni smlouvy.

&l 14
ZAKLADNI POVINNOSTI FYZICKYCH OSOB PRI PREDCHAZENI POZARU



1. Fyzické osoby jsou povinny:

e  dodrZovat predpisy o pozarni ochrané uvedené v zdkoné o pozarni ochrané a v predpisech souvisejicich
v platném znéni
e udrzovat volné Gnikové cesty (schodisté, chodby apod.) vedouci k vychodu z objektu

e udrzovat volny pristup k prostfedkdim poZzarni ochrany, k hlavnim uzav&rim plynu a vody a rozvodnym
zatizenim elektrické energie, k hydrantim, méFi¢im atd.
ve spolecnych prostorach dodrZzovat zakaz koureni
pfi pouzivani tepelnych, elektrickych, plynovych nebo jinych spottebi¢li peovat o to, aby se v blizkosti
téchto spotiebi¢ti nenachazely hotlavé latky véetné topiva

e dbat na to, aby roztopend kamna, zapnuté elektrické nebo plynové spotfebi¢e nebyly ponechany bez
dozoru, pokud to navod k obsluze vyzaduje

e dodrzovat ndvody a pokyny upravujici pozadavky poZarni ochrany doddvané vyrobci k materialdm,
l4tkdm a vyrobkim

e dodrzovat bezpe¢né vzdalenosti uréené navodem na instalaci a uzivani spotiebi¢d od stavebnich
konstrukci, podlahové krytiny a zafizovacich ptedmétd z hotlavych hmot. Pokud tento navod neni dodan
spolu se spotfebi¢em, Ize za bezpednou vzdalenost povazovat u spotiebi¢l na pevnd paliva vzdalenost
800 mm ve sméru hlavniho salani a 200 mm v ostatnich smérech, u spotfebi¢l na kapalné a plynné
palivo a elektfinu - vzdalenost 500 mm ve sméru hlavniho salani a 100 mm v ostatnich smérech

e  pri skladovani a pouzivani hoflavych nebo pozarné nebezpecnych latek pouzivat jen prenosné obaly k
tomu uréené, odstrafiovat bezpe¢nym zplsobem hotlavé kapaliny, které uniknou z oball pfi manipulaci
S nimi

e dbat zvysené opatrnosti pfi skladovani a pouzivani hoflavych nebo jinych latek, které mohou zplsobit
pozar, nebo jej dale rozsifovat apod.

e  pfi pouzivani spotfebi¢e na propan-butan umistovat provozni tlakové nadoby na lehko pFistupném dobfe
vétraném misté, kde se nenachazi zdroj otevieného ohné&, zasobni tlakové lahve chranit pred
povétrnostnimi a jinymi vlivy a neukladat je v prostorach pod Urovni okolniho terénu, ve svétlicich, na
pldach, v garazich, kotelnach, $achtach bytovych jader, v mistnostech tvoficich bytova prislusenstvi, v
mistnostech urcenych ke spani a v jinych spolecnych prostorach

e udrzovat porddek ve sklepech a jinych mistech, ve kterych mdze dojit ke vzniku poZzaru tak, aby
nedoslo ke ztizeni zdsahu jednotky pozarni ochrany

e pecovat o Fadny dozor nad détmi, dbat na to, aby jim byl zamezen pfistup k zapalkdm a k lehce
hoFlavym latkdm a obdobné dohliZzet na osoby, které nemohou posoudit nasledky svého jednani

2. Fyzicka osoba nesmi:

e  provadét prace, které mohou vést ke vzniku pozaru, pokud nemd odbornou zplsobilost poZzadovanou
pro vykon takovych praci zvlastnimi predpisy
e poskozovat nebo zneuzivat hasici pFistroje nebo jiné vécné prostiedky pozéarni ochrany

&l 15
VYHLASENI POZARNIHO POPLACHU

1. Vznikne-li v obytnych budovach poZzar, je kazdy povinen jej uhasit vlastnimi silami za pomoci dostupnych
vécnych prostiedkd pozarni ochrany. Nejde-li poZar uhasit, je obdan povinen vyhlasit poZarni poplach a pozar
ohlasit na ohlasovnu hasi¢ského zachranného sboru pfislusné obce.

2. Po vyhlaseni pozarniho poplachu je povinnosti kaZzdého obcana poskytnout osobni nebo vécnou pomoc pfi
zachrané osob a likvidaci pozaru.

3. Pfi pozaru je nutné vypnout v prostorach zasazenych nebo ohroZzenych pozarem hlavnim vypinacem pfivod el.
energie nebo hlavni uzavér privodu plynu.

&. 16
ZAVERECNA USTANOVENT

1. Najemce je povinen zdrzet se vieho, &m by nad miru pfiméfenou pomériim obtéZoval jiného, nebo &m by
vazné ohrozoval vykon jeho prav. Nesmi nad miru priméfenou pomérlim obtéZoval sousedy zejména hlukem,
prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady ¢i vibracemi.

2. Porusovani souziti v domé bude feSeno prislusSnym obecnim Ufadem v prestupkovém fizeni.



3. Domovnim tfaddem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpisd.



